ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 064179/2025
Dodatek ¢. 1

¢. dodatku 019240/2026

Zadavatel znaleckého posudku:

Cislo jednaci:

Ugel znaleckého posudku:

Obor, odvétvi, specializace:
Adresa predmétu ocenéni:

Sbér podkladu pro ocenéni provedeno
na misté predmétu ocenéni dne:

Zpracovano ke dni:

Zhotovitel:

Mgr. Zdenka Batrinova, notarka v Chomutové
pozustalost po Vojtéch Tureéek, Skolni 5336, 430
01 Chomutov

35D 526/2022 - 320

Vypocet a urceni obvyklé ceny nemovitych véci
pro ucely dédického fizeni.

Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti
Skalkova ¢.p. 5202, Chomutov, okres Chomutov

31.07.2025

31.07.2025

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru
Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha

I1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

Dodatek obsahuje 9 stran textu vcetné titulniho listu a 3 stranu ptiloh. Objednateli se piedava ve 2

vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni:

V Praze, dne 05.03.2026



Predmét dodatku:

Dodate¢né ocenéni podilu o velikosti id. 603/38384 na pozemcich parc. ¢. 6125/244, 6125/245 v
obci Chomutov, okres Chomutov, katastralni izemi Chomutov I na listu vlastnictvi ¢. 10156.

Dodatek

Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny podilu o velikosti id. 603/38384 na pozemcich parc. ¢. 6125/244, 6125/245 v
obci Chomutov, okres Chomutov, katastralni izemi Chomutov I na listu vlastnictvi ¢. 10156.



Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nckterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZz soucasti je \Y 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi vyjmenované obce \Y 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkrat$im
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + >, P)=1,071

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps *Po * (1 + >, Pi)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel
Nézev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Ostatni neuvedené - v sidlisti, mimo centrum mésta VI -0,03
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00

napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanské vybavenost obce



6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komercniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - dobie dopravné dostupné I 0,07

11
Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=1,080

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,157

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,080

1. Pozemky na LV 10156

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,080

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,080 = 1,080



Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

1o Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 2 654,- 1,080 2 866,32
T Néze Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP M &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 6125/244 278 2 866,32 796 836,96
§ 4 odst. 1 6125/245 750 2 866,32 2149 740,-
Stavebni pozemky - celkem 1028 2 946 576,96
Pozemky na LV 10156 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 2946 576,96 K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 603 /38 384
Pozemky na L'V 10156 - cena zjisténa celkem = 46 289,75 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Pozemky na LV 10156 46 290,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 46 290,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 46 290,- K¢

slovy: CtyficetSesttisicdvéstédevadesat K&



Ocenéni trznim porovnanim

Podil o velikosti id. 603/38384 na pozemcich parc. €. 6125/244, 6125/245, dle vySe uvedené
identifikace. Plocha podilu v ramci vypoctu vzesla z aplikace vyse idealniho podilu na celkovou
plochu ocenovanych/ptevedenych pozemkii.

Skalkova, Chomutov, okres Chomutov

C. | K1 - lokalita | K2 - plocha pozemku
Ocenovany objekt | Skalkova, Chomutov, okres Chomutov | 16 m?
1 Skalkova, Chomutov, okres Chomutov 10 m?
Kundraticka, Chomutov, okres 2
2 I1m
Chomutov
3 Zahradni, Chomutov, okres Chomutov 27 m?




C. Cena pozadovana [Koef. redukce [Cena po K1 K2 K1 x ... x |[Cena oceniovaného,

resp. zaplacena zalna pramen redukci na lokalita plocha K2 objektu odvozend

1 m? plochy pramen pozemku ze srovnani
1 100,00 K¢ 1 100,00 K¢ 1 1 100,00 K¢
2 1 042,00 K¢ 1 1 042,00 K¢ 1 1 1 042,00 K¢
3 37,04 K& 1 37,04 K¢ 1 1 37,04 K¢
Celkem prameér 393,00 K¢
Minimum 37,04 K¢
Maximum 1 042,00 K¢

* Kx).

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimefene nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukei na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ...

Komentar: Jednd se o prodeje podobnych podilii za symbolickou cenu v okoli ocenovanych
nemovitosti. Rozdily nebyly shledany.

Na zéaklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

393,00 K¢/m?

* 16 m?

=6 288 K¢

6 000 K¢



REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU UMOZNUJICIM
PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
46 290 K¢

Vysledek dle trZzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

6 000 K¢

ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny podilu o velikosti id. 603/38384 na pozemcich parc. ¢. 6125/244, 6125/245 v
obci Chomutov, okres Chomutov, katastralni izemi Chomutov I na listu vlastnictvi ¢. 10156.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

6 000,- K&

Slovy: Sesttisickorun ¢eskych



Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kanceléi v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti, Ing. Pavel
Hrouda, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 05.03.2026

Martin Malek FrantiSek Kofinek
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Platnost ur¢ené ceny obvyklé je ke dni ocenéni. Platnost ceny zjisténé je adekvatni platnosti a
ucinnosti oceflovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovano, za podminky, ze nedojde k
vyznamné zméné charakteristiky nemovitych véci.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zédkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjSich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich piedpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potfadovym cislem 064179/2025. Dodatek zapséan pod €. 019240/2026.



SEZNAM PRILOH

Mapové a katastralni podklady, srovnavané nemovitosti

PRILOHY

Mapové a katastralni podklady

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 6125/245c7

Obec: Chomutov [562971]c

Katastralni dzemi: Chomutov | [652458]

Cislo LV: 10156

Vyméra [m?]: 750

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DEM

Urgeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpusob vyuZiti: jina plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 6125/244 5

Obec: Chomutov [562971]

Katastralni dzemi: Chomutov | [652458]

Cislo LV: 10156

Vyméra [m?]: 278

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DEM

Urgeni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpusob vyuZiti: jina plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

10



Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Skalkova, Chomutov, okres Cena 1 000 K¢
Chomutov
Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 10 m?

Prodej podilu 353/38384 shodnych pozemki 6125/244 a 6125/245 o vyméie 1028 m2 v ramci fizeni V-1942/2025-503
dne 18.3.2025

2. Fotodokumentace

11



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Kundraticka, Chomutov, okres Cena 11 462 K¢
Chomutov
Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 11 m?

Prodej podilu 567/24136 na parc. ¢. 4865/224 o vyméie 456 m2 v ramci pievodu V-4416/2025-503 dne 11.7.2025.

2. Fotodokumentace

Informace o pozemku

Parcelni gislo: AB65/224 07

Obec: Chomutov [562971] &

Katastralni Gzemi: Chomutov | [652458]

Cislo LV: 12936

Vyméra [m?]: 4586

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé&
Zplsob vyuZiti: jina plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Zahradni, Chomutov, okres Cena 1 000 K¢
Chomutov
Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 27 m?

Prodej podilu 761/24544 na pozemku parc. €. 6125/257 o vyméie 877 m2 - ostatni plocha kolem bytového domu,
v ramci tizeni V-1699/2025-503.

2. Fotodokumentace

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 6125/257

Obec: Chomutoy [562971]=F

Katastralni Gzemi: Chomutov | [652458]

Cislo LV: 9660

Vyméra [m?]; 877

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapaovy list: DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zplisob vyuZiti: jind plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

12
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